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53,800,000 د.ك
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بقيمة �إ�سمـية 100 فـل�س لل�سهم الواحد
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نبذة عن الشركة
القاب�ضة ك�شركة م�ساهمة كويتية مقفلة في   ت�أ�س�ست �شركة �صكوك 

23 �أغ�سط�س 1998 تحت ا�سم ال�شركة الو�سطى للتطوير العقاري، 
�أغرا�ضها  بتو�سيع   2004 يوليو   17 في  هيكلتها  �إع���ادة  تم  حيث 

و�أهدافها و تغيير الا�سم �إلى �شركة �صكوك للتطوير العقاري، وقد 

في  تمثلت  جديدة  وتمويلية  ا�ستثمارية  �أدوات  بطرح  ال�شركة  قامت 

�صكوك حقوق الانتفاع المتوافقة مع �أحكام ال�شريعة الإ�سلامية والتي 

الا�ستثمار  ال�شركة  خلالها  من  با�شرت  التي  الأدوات  �أهم  �أ�صبحت 

والمتاجرة العقارية. وبعد النجاحات الكبيرة التي حققتها ال�شركة في 

�أن�شطتها من خلال خلق كيانات  لتو�سيع  ال�شركة  هذا المجال �سعت 

ا�ستثمارية  �أدوات  وابتكار  المنتجات  تطوير  على  ق��ادرة  متخ�ص�صة 

�صكوك  (�شركة  قاب�ضة  �شركة  �إلى  ال�شركة  تحويل  فتم  ج��دي��دة  

القاب�ضة) في �أغ�سط�س 2005.
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السـنــــويالتـقــريـــــــر

أعضاء مجلس الإدارة
السيد/ فــــراس فــهــد الــبــحــــر

رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي

السيد/ محمد مبارك الهاجري
نائب رئيس مجلس الإدارة

السيد/ محمد أحمد الرشيد
عضو مجلس الإدارة

السيد/ غانم يوسف الغانم
عضو مجلس الإدارة

السيدة / أبرار فهد الحماد
عضو مجلس الإدارة
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كلمة رئيس مجلس الإدارة

ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام،

الحمد لله رب العالمين وال�صلاة وال�سلام على �أ�شرف المر�سلين �سيدنا 

محمد �صلى الله عليه و�سلم.

�إدارة  �أع�ضاء مجل�س  زملائي  ونيابة عن  نف�سي  وبالأ�صالة عن  يطيب لي 

�شركتكم �أن نتقدم منكم بخال�ص ال�شكر والتقدير لدعمكم المتوا�صل خلال 

الفترة الما�ضية، و�أن ن�ضع بين �أيديكم التقرير ال�سنـوي لل�سنـة المنتهيـة في 31 

دي�سمبر 2012م لل�شركة مت�ضمناً تقرير هيئة الرقابة ال�شرعية الإ�سلامية 

بالإ�ضافة �إلى تقرير مراقبي الح�سابات الم�ستقلين ل�شركة �صكوك القاب�ضة 

والذي يحتوي على البيانات المالية لل�شركة والتي تكللت بف�ضل الله تعالى 

بتحقيق �أرباح للمرة الأولى منذ عام 2007م في ظل بيئة ت�شغيلية �صعبة 

تمر بها مختلف القطاعات الاقت�صادية.

ح�ضرات الم�ساهمين الكرام،

لقد �شهدت ال�شركة العام الما�ضي �سل�سة من الإجراءات المالية والإدارية التي 

اتخذها مجل�س الإدارة للم�ضي بثبات نحو تعظيم قيمة حقوق الم�ساهمين 

وتنمية العائد على ا�ستثماراتهم. ولعل �أبرز هذه الاجراءات تخفي�ض ر�أ�س 

المال من 100 مليون د.ك (مائة مليون ديناراً كويتياً) �إلى 53,800,000 

د.ك (ثلاثة وخم�سون مليون وثمانمائة الف ديناراً كويتياً) و�إطفاء الخ�سائر 

�أ�سهم ب�شكل بارز في �إعادة هيكلة حقوق الم�ساهمين  المجمعة، الأمر الذي 

والعودة لتحقيق الأرباح.

كما قام مجل�س الإدارة بتعزيز فاعلية �إدارة المخاطر ومعايير الحوكمة 

العالمية  المعايير  �أف�ضل  وتبني  للمخاطر  الر�شيدة  الإدارة  خلال  من 

الخطط  �ضمن  المر�سومة  الأه���داف  تحقيق  نحو  بثبات  للم�ضي 

الا�ستراتيجية للمرحلة القادمة.

ح�ضرات الم�ساهمين الكرام،

لقد و�ضع مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية جملة من الأهداف �ضمن 

الخطة الرامية للنهو�ض ب�أداء ال�شركة المالي، وتعتمد هذه الأهداف 

من  الحد  �إلى  ت�ستند  وجغرافياً  قطاعياً  متنوعة  �سيا�سة  ر�سم  على 

المخاطر والالتزام بالمهنية العالية. وبحمد الله ظهرت النتائج المالية 

في  المر�سومة  ا�ستراتيجيتنا  ودق��ة  الم�ستقبلية  ر�ؤيتنا  �صواب  لت�ؤكد 

تحقيق نتائج مميزة بالرغم من �صعوبة الأو�ضاع الإقت�صادية.

السيد/ فــراس فــهــد الــبــحــر
رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي
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قامت  قد  القاب�ضة  �صكوك  �شركة  �أن  المالية نجد  النتائج  ومن خلال 

بت�سوية مديونية مع �أحد الجهات المدنية، وتم �سداد ما ن�سبته 50 % من 

�إجمالي مبلغ المديونية نقداً مقابل 50 % �سُدّدت ب�شكل عيني، والذي 

تم على �أثره ا�سترجاع مخ�ص�صات تم تجنيبها �سابقاً.

كما قامت ال�شركة بعمل اتفاقية مبدئية مع �إحدى الجهات المدنية ذات 

الم�شاريع  �أحد  في  ح�ص�صاً  تملك  خلال  من  مديونية  لت�سوية  العلاقة 

العقارية الكائنة بمكة المكرمة. ومن المتوقع �أن يتم الانتهاء من التوقيع 

النهائي خلال عام 2013م والذي على �أثره �سيتم ا�سترجاع مخ�ص�صات 

�سابقة بالإ�ضافة �إلى �ضمان تدفقات نقدية ت�سهم في تعزيز الإيرادات 

الت�شغيلية لل�شركة علاوة على �إعادة هيكلة �أ�صول ال�شركة عبر تملك 

�أ�صول ا�ستراتيجية وت�شغيلية.

تتملك  القاب�ضة  �صكوك  �شركة  ف�إن  العقارية،  منظومتها  م�ستوى  على  �أما 

 % 27 الأجل، حيث تمتلك  متو�سطة وطويلة  ا�ستثمارات  م�ؤثرة في  ح�ص�صاً 

�سوق  في  مدرجة  �شركة  وهي  العقارية،  للم�شاريع  من��شآت  �شركة  من 

الكويت للأوراق المالية، ومن �أهم م�شاريعها (برج زمزم، برج دار القبلة، 

برج المحراب، برج بكة). وقد حققت �شركة من��شآت للم�شاريع العقارية 

نمواً في �إيراداتها الت�شغيلية بن�سبة 51 % تحولت على �أثرها الخ�سائر 

الت�شغيلية �إلى �أرباح لأول مرة منذ دي�سمبر 2009م.

التي تعمل في  العقارية  96 % في �شركة �صكوك  ن�سبة  �أي�ضاً  وتمتلك 

مجال الا�ستثمار العقاري المبا�شر وتعتبر الذراع العقاري ل�شركة �صكوك 

القاب�ضة، وقد قامت �شركة �صكوك العقارية خلال عام 2012م ب�إعادة 

لم�ستحقات  جدولة  �إع��ادة  اتفاقيات  �إب��رام  خلال  من  �أ�صولها  هيكلة 

لدى الغير، كما قامت با�ستلام جزء من هذه الم�ستحقات خلال العام 

مما �أدّى �إلى تحقيق نتائج �إيجابية عبر ا�سترداد مخ�ص�صات �سابقة، 

علاوة على توفير ال�سيولة اللازمة للدخول في ا�ستثمارات عقارية على 

ال�صعيدين المحلي والخارجي.  

كما تمتلك �شركة �صكوك القاب�ضة ن�سبة 75 % في �شركة بيت الإعمار 

بغر�ض  ت�أ�سي�سها  كويتية تم  م�ساهمة  �شركة  وهي  العقارية،  الخليجي 

 6,000 م�ساحة  على  نج��وم  خم�سة  فئة  من  فندق  م�شروع  ت�شييد 

الإنج��از. وقامت  ن�سب  ملحوظاً في  تقدماً  الم�شروع  متر مربع، وحقق 

 HVS Global شركة بيت الاعمار الخليجي العقارية بتعيين �شركة�

الفندقية  ال��درا���س��ات  في  المتخ�ص�صة   Hospitality Services
المتوقع  ومن  الفندقية،  الإدارة  رائدة في مجال  عالمية  �شركة  لاختيار 

�أن يبد�أ الت�شغيل الفعلي للم�شروع في نهاية عام 2013م الأمر الذي 

�سيدعم الإيرادات الت�شغيلية لل�شركة لل�سنوات القادمة.

�إعادة جدولة  ال�شركة بعمل  المتداولة، قامت  وعلى م�ستوى المطلوبات 

لقر�ض ق�صير الأجل بمبلغ 4 مليون د.ك (�أربعة ملايين ديناراً كويتياً) 

مع �أحد البنوك المحلية وذلك تما�شيا مع التدفقات النقدية لل�شركة.  

كما تعتزم ال�شركة �أي�ضاً التخارج من بع�ض الأ�صول الغير مدرّة والتي 

لمواجهة  �إ�ضافية  �سيولة  توفير  بغر�ض  المر�سومة  الأه��داف  تحقق  لا 

الالتزامات الحالية والدخول في ا�ستثمارات تتما�شى مع الا�ستراتيجية 

التي حددها مجل�س الإدارة.

ح�ضرات الم�ساهمين الكرام،

المالية  ال�سنة  خلال  التالية  المالية  النتائج  ال�شركة  حققت  لقد 

المنتهية في 31 دي�سمبر 2012م:

11 . 9.93 بواقع   5,337,445 قدرها  �أرباحاً  ال�شركة  حققت 

فل�ساً ربحاً لكل �سهم.

22 �إجمالي الموجودات المتداولة بلغ 41,709,427 د.ك..

33 �إجمالي الموجودات بلغ 82,387,557 د.ك.

44 �إجمالي المطلوبات المتداولة بلغ 9,472,428 د.ك..

55 �إجمالي المطلوبات بلغ 24,586,647 د.ك..

66 �إجمالي حقوق الم�ساهمين بلغ 57,348,725 د.ك..

وختاماً �أود ان �أغتنم هذه الفر�صة با�سم مجل�س الإدارة و�أتوجه 

بخال�ص ال�شكر لم�ساهمينا الأفا�ضل على دعمهم الم�ستمر وثقتهم 

بمجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية، وندعو الله العلي القدير �أن 

يوفقنا للنهو�ض ب�أداء ال�شركة وتحقيق �أف�ضل النتائج.
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تقرير الإدارة التنفيذية
هيئة الرقابة الشرعية

بتولي  الإ�سلامية  المالية  للا�ست�شارات  والراية  الم�شورة  �شركة  تقوم 

بال�شركة  الخا�صة  ال�شرعية  اللجنة  وتعيين  ال�شرعي  المراقب  مهام 

حيث يكلف ال�سادة الأفا�ضل التالية �أ�سما�ؤهم ك�أع�ضاء لهذه اللجنة:

ف�ضيلة الدكتور / عبد العزيز الق�صار.

ف�ضيلة الدكتور / عي�سى زكي.

ف�ضيلة الدكتور / علي الرا�شد .

وتبا�شر اللجنة مهامها بمراقبة �أعمال ال�شركة وتقديم الا�ست�شارات 

ال�شرعية لذلك.

الرقابة والتدقيق الخارجي
البزيع  ال�شركة الخارجيين هما كلًا من مكتب  �إن مدققي ح�سابات 

و�شركاهم، ومكتب الواحة لأعمال التدقيق الخارجي و�إعداد البيانات 

والتقارير المالية.
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الشركات التابعة
لشركة صكوك القابضة



شركة بيت الإعمار الخليجي العقارية )ش.ك.م.م(
الت�أ�سي�س: يونيو 2006 

ر�أ�س المال 3 مليون دينار كويتي 

نبذة عامة عن ال�شركة 

�شركة م�ساهمة كويتية مقفلة يبلغ ر�أ�سمالها الم�صرح به 3 مليون دينار 

كويتي، حيث تمتلك �شركة �صكوك القاب�ضة ن�سبة %75 من �أ�سهمها، 

في  للعمل  القاب�ضة  �صكوك  ل�شركة  الرئي�سي  الذراع  ال�شركة  وتمثل 

الم�شاريع  �إدارة  �إلى  بالإ�ضافة  المتخ�ص�ص  العقاري  التطوير  مجالات 

الا�ستثمارية  ال�صناديق  و�إدارة  العقارية  والتجارية  الا�ستثمارية 

الأعمار  بيت  �شركة  تعمل  كما  العقاري،  الطابع  ذات  والمحافظ 

وتطوير  المتعددة من تملك  العقارية  المجالات  العقاري في  الخليجي 

وبيع العقارات داخل دولة الكويت.

وتقوم ال�شركة حالياً بتنفيذ م�شروع فندق ال�سالمية على م�ساحة ار�ض 

بحدود 6000 متر مربع.
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شركة صكوك العقارية )ش.ك.م.م(
الت�أ�سي�س في 25 يونيو 2006

ر�أ�س المال 15 مليون دينار كويتي 

تم ت�أ�سي�س �شركة �صكوك العقارية في يونيو 2006 بر�أ�س مال قدره 

5 ملايين دينار كويتي، وفي يونيو 2008 قد تم الموافقة على زيادة 
ر�أ�س المال �إلى 15 مليون دينار كويتي.

نبذة عامة عن ال�شركة

ال�شركة  م�ساهمي  من  ن�سبة  �أعلى  القاب�ضة  �صكوك  �شركة  تمتلك 

ال�شركة في  ر�ؤية  �آخرين، تكمن  �إلى م�ساهمين  بالإ�ضافة  الرئي�سيين 

تحقيق الريادة والتخ�ص�ص في الم�شاريع النوعية العقارية وذلك لتحقيق 

قيمة م�ضافة لم�ستثمريها والعاملين فيها، فهي تقوم بالا�ستثمار المبا�شر 

ر�أ�سمالية  في م�شاريع المجموعة الحالية والم�ستقبلية لتحقيق عوائد 

لل�شركة من خلال �إعادة هيكلتها وطرحها على الم�ستثمرين في ال�سوق 

الثانوي، كما �أنها تقوم بالمتاجرة في الأ�صول العقارية الحرة وتطوير 

و�إدارة المحافظ وال�صناديق الا�ستثمارية العقارية المتوافقة مع نظامها 

الأ�سا�سي بما لا يخالف �أحكام ال�شريعة الإ�سلامية.
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شركة صكوك للاستشارات الاستثمارية
تقديم  في  الا�ستثمارية  للا�ست�شارات  �صكوك  �شركة  مهمة  تكمن 

خدمات ا�ست�شارية ل�شركة �صكوك القاب�ضة. 

وهي تعمل حاليا كمدير للا�ستثمار ل�صندوق قطاف العقاري.

مملوكة  تابعة  �شركة  هي  الا�ستثمارية  للا�ست�شارات  �صكوك  �شركة 

بالكامل ل�شركة �صكوك القاب�ضة وتتلقى الدعم والإ�سناد الكاملين من 

قوة وموارد �شركة �صكوك القاب�ضة والمجموعة.

وهي �شركة ذات م�سئولية محدودة ت�أ�س�ست في يناير 2006 بموجب 

قوانين جزر كايمان.

ويبلغ ر�أ�سمالها -/50,000 دولارا �أمريكيا.
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الشركات الزميلة
لشركة صكوك القابضة



شركة منشآت للمشاريع العقارية ش.م.ك )مقفلة(
الت�أ�سي�س: ابريل 2003 

ر�أ�س المال 32,200,000 مليون دينار كويتي 

ن�شاط ال�شركة

العقار  مجال  في  العقارية  للم�شاريع  من�ش�آت  �شركة  ن�شاط  يتركز 

المحلي والدولي من خلال تطوير المنتجات والم�شاريع العقارية و�إدارتها 

تقليدية  غير  وم�شاريع  �أ�سواقاً  ي�ستهدف  متخ�ص�ص  مهني  ب�أ�سلوب 

ب�إ�ستخدام �أف�ضل الأدوات الا�ستثمارية المبتكرة والتي تتوافق و�أحكام 

ال�شريعة الإ�سلامية، بالإ�ضافة �إلى م�ساهمتها في م�شاريع الا�ستثمار 

B.O.T من خلال �صيغ البناء والت�شغيل والت�سليم

م�شاريع ال�شركة:

برج زمـزم  - برج بـكــه - دار القبلة

برج زمــزم
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برج الصفوةبرج بكة

دار القـبـلـة
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شركة ماس القابضة )ش.م.ك.م(
�شركة كويتية مقفلة تّم ت�أ�سي�سها في 2007 بر�أ�س مال قدره مليون 

من��شآت  �شركة  بين  ا�ستراتيجي  تحالف  خ�الل  من  كويتي.  دينار 

بن�سبة  القاب�ضة  �صكوك  و�شركة   %  60 بن�سبة  العقارية  للم�شاريع 

.% 40
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تقـريـــر
هيئة الرقابة الشرعية
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البيانات
المالية المجمعة

شركة مساهمة كويتية )قابضة(
وشركاتها التابعة

دولة الكويت

شركة صكوك القابضة

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2012
مع تقرير مراقبي الحسابات المستقلين



ءادهش�لا عرا�ش - عبا�سلا رودلات - ةيتيوكلا ةيولجا طوطلخا ةرامع

تيوكلا ةلود 13022 - ةافص�لا 2115 ب.�ص

تلفون:  22410010 965+ / 22961000 965+

فاك�س: 22412761 965+

www.albazie.com

مكتب الواحــــــة
لتدقيق الح�سابات
عـلـي عــويـــــــــد رخــيــــــــــ�ص

ةب�ساحملل ةيلودلا ةعومجلما يـف و�ضع

تيوكلا ةلود 13134 - ةافص�لا 27387 ب.�ص

تلفون:  22423415 965+

فاك�س: 22423417 965+
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ءادهش�لا عرا�ش - عبا�سلا رودلات - ةيتيوكلا ةيولجا طوطلخا ةرامع

تيوكلا ةلود 13022 - ةافص�لا 2115 ب.�ص

تلفون:  22410010 965+ / 22961000 965+

فاك�س: 22412761 965+

www.albazie.com

مكتب الواحــــــة
لتدقيق الح�سابات
عـلـي عــويـــــــــد رخــيــــــــــ�ص

ةب�ساحملل ةيلودلا ةعومجلما يـف و�ضع

تيوكلا ةلود 13134 - ةافص�لا 27387 ب.�ص

تلفون:  22423415 965+

فاك�س: 22423417 965+
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