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كلمة رئيس مجلس الإدارة
السيد/ فـــــراس فـــهـــد البــحـــر

رئي�س مجل�س الإدارة والرئي�س التنفيذي

ال�سادة الم�ساهمين الكرام:

�إنه لمن دواعي �سروري بالأ�اصلة عن نف�سي وبالنيابة عن مجل�س الإدارة �أن �أ�ضع بين �أيديكم التقرير ال�سنوي 

بالإ�اضفة  الإ�سلامية  ال�شرعية  الرقابة  تقرير هيئة  2010، مت�ضمناً  31 دي�سمبر  المنتهية في  المالية  لل�سنة 

�إلى تقرير مراقبي الح�سابات الم�ستقلين ل�شركة �صكوك القاب�ضة.

ال�سادة الم�ساهمين الكرام

�شهد العام المن�صرم العديد من الأحداث العالمية والإقليمية الم�ؤثرة والتي كان لها الأثر البالغ على الاقت�صاد 

الكويتي ب�شكل عام وعلى �أداء �شركات الا�ستثمار ب�شكل خا�ص، �إذ وعلى الرغم من برامج التحفيز الاقت�صادي 

في جميع دول العالم �إلّا �أن �آثار الأزمة الاقت�صادية العالمية الأخيرة لا تزال تلقي بتداعياتها على الكثير من 

تتوالى  العالمية  المالية  الأزمة  ا�ستمرت تداعيات  �إلى يومنا هذا، حيث  والنا�شئة  المتقدمة  الدول  اقت�صادات 

وتمتد لت�صل �إلى جهات جديدة لم تكن �ضمن الإطار و�أف�ضت �إلى تباط�ؤ وتيرة الاقت�صاد على كافة الم�ستويات 

العالمية والإقليمية، ولم تكن دولة الكويت بمن�أى عن تلك التداعيات، فلقد ا�ستقبلت دولة الكويت عام 2010 

مت�أثرة بما خلفته الأزمة من �آثار ج�سيمة ع�صفت بالاقت�صاد العالمي و�أ�وساق الأ�سهم الرئي�سية منذ ا�شتداد 

حدتها في منت�صف عام 2008. 

الا�ستثمار  قطاعي  الكويتي وتحديداً  الاقت�صاد  قطاعات  بع�ض  على  ال�صعوبة  �شديد   2010 عام  كان  لقد 

والعقار، ف�إن الظروف ال�صعبة التي واجهت ال�شركات في ال�سنوات الأخيرة �أدت �إلى تعر�ض بع�ض ال�شركات 

على  قدرتها  وعدم  ال�سيولة  في  لنق�ص  المالية  الأزمة  تداعيات  مع  التكيف  عن  عجزها  ب�سبب  التعثر  �إلى 

�أ�صول  القاب�ضة با�ستثناء عما حدث حول العالم، فقد تعثرت العديد من  ال�سداد، ولم تكن �شركة �صكوك 

ال�شركة خلال العامين الما�ضيين والتوقف الم�ؤقت في انجاز م�شروع الفندق في ال�سالمية لعدم توفر ال�سيولة. 

�إلّا �أن في الوقت الحالي تقوم ال�شركة ب�إعادة النظر ودرا�سة جميع �أ�صولها والتزاماتها لكي ت�ضع �إ�ستراتيجية 

الم�ستحقات  بع�ض  ل�سداد  ت�وسيات  عمل  فتم  المحنة،  هذه  ال�صمود في  على  ت�ساعدها  �وسف  والتي  جديدة 

ال�شركة  الثقة في  26% وهو ما ي�صب في خانة تر�سيخ  بن�سبة  الما�ضي  العام  عليها وتخفي�ض ديونها خلال 

التحديات  هذه  ظل  ففي  الأزمة،  فر�ضتها  التي  العديدة  التحديات  رغم  الم�ستحقات  �سداد  على  وقدرتها 

الا�ستثنائية المتعاقبة التي ن�شهدها ف�إنّنا على قناعة بقدرتنا على تحمل هذه الظروف الاقت�صادية الم�ضطربة 

وتجاوزها ومبا�شرة ن�شاطنا بما يحقق �أهدافنا و�سيا�ستنا الإ�ستراتيجية.

ال�سادة الم�ساهمين الكرام

ن�ستطيع القول �أن نتائجنا المالية ما هي �إلّا نتيجة لما خلفته الأزمة المالية العالمية التي تركت تداعياتها على 

�أداء �شريحة وا�سعة من ال�شركات ذات معاملات ا�ستثمارية مع �شركة �صكوك القاب�ضة ورغبة من ال�شركة 

احترازية  مخ�ص�صات  باحت�ساب  ال�شركة  قامت  فلقد  الاقت�صادي  التقلب  لإ�ستمرار  الكامل  التحوط  ب�أخذ 

 2010 دي�سمبر   31 المنتهية في  ال�سنة  ال�شركة في  �أعمال  نتائج  بلغت  التقلب،  �إ�ستمرار هذا  تبعية  لمواجهة 

لت�سجل خ�سارة �صافية بلغت 26.00 مليون دينار كويتي مقارنة بالعام الما�ضي، في حين بلغت الخ�سائر ال�سنة 

الما�ضية 28.91 مليون دينار كويتي. وقد انخف�ضت مجموع الأ�صول �إلى 75.76 مليون دينار كويتي من �أ�صل 

28% �سنوياً. وحقوق الم�ساهمين ال�شركة الأم انخف�ضت  105.70 مليون دينار كويتي، �أي بمعدل انخفا�ض 
64.11 مليون دينار كويتي في نهاية عام  �إلى   2009 90.48 مليون دينار كويتي في عام  29% من  بن�سبة 

2010. خ�سارة ال�سهم الواحد 26 فل�س في مقابل خ�سارة 28.91 فل�س في عام 2009.

ختاماً....

�أود �أن �أغتنم هذه الفر�صة ب�إ�سم مجل�س الإدارة �أن �أتقدم بخال�ص ال�شكر والتقدير ل�شركائنا وم�ساهمينا على 

�أن تكون   العام المن�صرم. ون�أمل  �إدارتها خلال  ال�شركة وفريق  �إدارة  لل�شركة وثقتهم بمجل�س  توا�صل دعمهم 

قدرة ال�شركة في تعظيم الأداء المالي ب�شكل �أف�ضل مع تح�سن و�ضع الأ�وساق المالية والعقارية.
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الأداء المالي:

بلغت نتائج �أعمال ال�شركة في ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2010 لت�سجل خ�سارة �اصفية بلغت 26.00 مليون دينار كويتي مقارنة 

بالعام الما�ضي، في حين بلغت الخ�سائر ال�سنة الما�ضية 28.91 مليون دينار كويتي. وقد انخف�ضت مجموع الأ�صول �إلى  75.76 مليون 

دينار كويتي من �أ�صل  105.70 مليون دينار كويتي، �أي بمعدل  انخفا�ض 28% �سنوياً. وحقوق الم�ساهمين ال�شركة الأم  انخف�ضت 

بن�سبة  29% من 90.48 مليون دينار كويتي في عام 2009 �إلى 64.11  مليون دينار كويتي في نهاية عام 2010. خ�سارة ال�سهم 

الواحد 26 فل�س في مقابل خ�سارة 28.91 فل�س في عام 2009.

تقريـر الإدارة التنفيـذيـة

خسارة السهم )فلس(

2009

28.91
Restated

26.00

15.68
Restated

20082010
-

5.00

10.00

15.00

20.00

25.00

30.00

إجمالي حقوق المساهمين )د.ك(

2009 20082010

90,478,820
Restated

64,108,113

118,285,370
Restated

-

20,000,000

40,000,000

60,000,000

80,000,000

100,000,000

120,000,000

إجمالي الأصول )د.ك(

2009 20082010

105,697,789
Restated

75,761,520

136,821,370
Restated

-

20,000,000

40,000,000

60,000,000

80,000,000

100,000,000

120,000,000

140,000,000

صافي الخسائر للسهم )د.ك(

2009 20082010

28,910,066
Restated

26,002,299

15,676,608
Restated

-

5,000,000

10,000,000

15,000,000

20,000,000

25,000,000

30,000,000



1617

2010التقريـر السنـوي

تقريـر الإدارة التنفيـذيـة

�ضبط المعاملات من الناحية ال�شرعية والقانونية:

تقوم �شركة الم�شورة والراية للا�ست�اشرات المالية الإ�سلامية بتولي مهام المراقب ال�شرعي وتعيين اللجنة ال�شرعية الخا�صة بال�شركة، حيث 

يكلف ال�سادة الأفا�ضل التالية �أ�سم�اؤهم ك�أع�اضء لهذه اللجنة :

ف�ضيلة الدكتور / عبد العزيز الق�صار.

ف�ضيلة الدكتور / عي�سى زكي.

ف�ضيلة الدكتور / علي الرا�شد .

وتبا�شر اللجنة مهامها بمراقبة �أعمال ال�شركة وتقديم لاا�ست�اشرات ال�شرعية لذلك. كما يتم لاا�ستعانة بخدمات مكتب م�اشري الغزالي 

للا�ست�اشرات والمحاماة لتقديم الم�شورة القانونية لجميع النواحي القانونية للأن�شطة وال�صفقات التي تبرمها ال�شركة، ونظرًا لتو�سع 

هذه الأن�شطة، يتم تدعيم فريق العمل بم�ست�اشر قانونـي لمتابعة �إنجاز الأمور العاجلة والتن�سيق مع المكاتب القانونية واللجنة ال�شرعية 

ومتابعة تطبيق النواحي الإجرائية في تعاملات ال�شركة.

الرقابة والتدقيق الخارجي:

�إن مدققي ح�سابات ال�شركة الخارجيين هما كلًا من مكتب البزيع و�شركاهم ، ومكتب الواحة لأعمال التدقيق الخارجي و�إعداد البيانات 

والتقارير المالية.

الشركات التابعة والزميلة

�شركة �صكوك العقارية )�ش.م.ك.م(

تم ت�أ�سي�س �شركة �صكوك العقارية في يونيو 2006 بر�أ�س مال قدره 5 ملايين دينار كويتي، وفي يونيو  2008 قد تم الموافقة على زيادة 

ر�أ�س المال �إلى 15 مليون دينار كويتي.

تمتلك �شركة �صكوك القاب�ضة �أعلى ن�سبة من م�ساهمي ال�شركة الرئي�سيين بالإ�اضفة �إلى م�ساهمين �آخرين، تكمن ر�ؤي��ة ال�شركة 

في تحقيق الريادة والتخ�ص�ص في الم�اشريع النوعية العقارية وذلك لتحقيق قيمة م�اضفة لم�ستثمريها والعاملين فيها، فهي تقوم 

بلاا�ستثمار المبا�شر في م�اشريع المجموعة الحالية والم�ستقبلية لتحقيق عوائد ر�أ�سمالية لل�شركة من خلال �إعادة هيكلتها وطرحها على 

الم�ستثمرين في ال�سوق الثانوي، كما �أنها تقوم بالمتاجرة في الأ�صول العقارية الحرة وتطوير و�إدارة المحافظ وال�صناديق لاا�ستثمارية 

العقارية المتوافقة مع نظامها الأ�سا�سي بما لا يخالف �أحكام ال�شريعة الإ�سلامية.
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�شركة بيت الإعمار الخليجي )�ش.م.ك.م(

�شركة م�ساهمة كويتية مقفلة يبلغ ر�أ�سمالها الم�صرح به 3 مليون دينار كويتي، حيث تمتلك �شركة �صكوك القاب�ضة ن�سبة 75 % من 

�أ�سهمها، وتمثل �شركة بيت الإعمار الذراع الرئي�سي ل�شركة �صكوك القاب�ضة للعمل في مجلاات التطوير العقاري المتخ�ص�ص بالإ�اضفة 

�إلى �إدارة الم�اشريع لاا�ستثمارية والتجارية العقارية و�إدارة ال�صناديق لاا�ستثمارية والمحافظ ذات الطابع العقاري، كما تعمل �شركة بيت 

الإعمار الخليجي في المجلاات العقارية المتعددة من تملك وتطوير وبيع العقارات داخل دولة الكويت.

تقوم ال�شركة حالياً بتنفيذ م�شروع فندق ال�سالمية على م�ساحة ار�ض بحدود 6000 متر مربع، والواقع في منطقة ال�سالمية تقاطع 

�اشرع الفحيحيل ال�سريع مع الدائري الرابع حيث يمثل هذا الموقع موقع ا�ستراتيجي مهم لمناطق الكويت، �أما فيما يتعلق بم�ساحة 

البناء التي �ست�صل �إلى حوالي 69,000 متر مربع �ستغطي الكثير من الخدمات الفندقية والمرافق المطلوبة لم�شروع بهذا الحجم، حيث 

�سيحتوي الم�شروع على العديد من المرافق الفندقية المتطورة ذات العائد لاا�ستثماري المجدي، �إ�اضفة �إلى العديد من المطاعم العالمية 

وال�لااصت المتعددة الأغرا�ض وقاعة �أف��راح كما يحتوي الم�شروع على نادي �صحي متكامل �سيتم �إدارت��ه من قبل �إحدى �أهم الإدارات 

المتخ�ص�صة في هذا المجال، كما يت�ضمن الم�شروع على حو�ض �سباحة، علماً ب�أن الم�شروع يتكون من 22 دور منها 3 �سراديب  دور �أر�ضي، 

4 طوابق من �لااصت متعددة الأغرا�ض و 14 دور غرف �سكنية، �أما فيما يتعلق بالغرف الفندقية فهي تزيد عن 300  غرفة مختلفة 
بين �أ�ستوديو و�أجنحة فندقية، و�سيوفر الم�شروع بحدود 200 موقف �سيارة لخدمة نزلاء الفندق. 

والجدير بالذكر �أن الم�شروع قد �اشرف على لاانتهاء من بناء الهيكل الأ�سا�سي والذي يمثل المرحلة الثانية، ومن المتوقع �أن يتم لاانتهاء 

من كافة مراحل البناء والت�أثيث وت�شغيل الفندق فئة �أربع نجوم قبل نهاية العام 2012.

كما بد�أت �شركة بيت اعمار الخليجي �أعمال الحفر للمرحلة الثانية من الم�شروع والتي تقع �إلى جوار فندق ال�سالمية، و�ست�ضم المرحلة 

الثانية طابقين من ال�شقق الفندقية، بالإ�اضفة �إلى �أربعة م�ستويات لمواقف ال�سيارات في ال�سرداب ال�سفلي للفترة الحالية.
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�شركة من�ش�آت للم�اشريع العقارية )�ش.م.ك.م(

�شركة من�ش�آت �شركة م�ساهمة كويتية مقفلة، ت�أ�س�ست في 8 �أبريل 2003، يبلغ ر�أ�س مال ال�شركة 32,200,000 مليون دينار كويتي.

ن�شاط ال�شركة:

يتركز ن�شاط �شركة من�ش�آت للم�شاريع العقارية في مجال العقار المحلي والدولي من خلال تطوير المنتجات والم�شاريع العقارية، وقد 

�أ�صبحت من�ش�آت خلال الفترة الوجيزة منذ �إن�اشئها �شركة رائدة بين ال�شركات التي تعمل وفقا لل�شريعة الإ�سلامية، كما تقدم من�ش�آت 

الخدمات ولاا�ست�اشرات للم�اشريع العقارية وت�شرف على تطوير وبناء هذه الم�اشريع، بالإ�اضفة �إلى م�ساهمتها في م�اشريع لاا�ستثمار من 

B.O.T. خلال �صيغ البناء والت�شغيل والت�سليم

الم�شاريع:

برج زمزم

 الموقع: مكة المكرمة – المملكة العربية ال�سعودية وهو �أحد �أبراج مجمع “�أبراج البيت” الواقعة �ضمن  �ساحات الحرم المكي ال�شريف 

مقابل بوابة الملك عبد العزيز.

دار القبلة

الموقع: المدينة المنورة – المملكة العربية ال�سعودية ويقع الم�شروع على بعد 150 متراً من الم�سجد النبوي ال�شريف.

1- البرج )A( �شقق فندقية      2- البرج )B( غرف فندقية      3- البرج )C( مجمع تجاري

دار القبلةبرج زمزم
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برج بكة

الموقع: مكة المكرمة - المملكة العربية ال�سعودية - �أحد �أبراج “مجمع �أبراج ال�صفوة” �إطلالة مبا�شرة على �ساحات الحرم المكي ال�شريف 

وتف�صل الأبراج عن باب الملك عبد العزيز للحرم المكي 50 متراً.

TIER شركة برج المحراب�

الموقع: مكة المكرمة – المملكة العربية ال�سعودية - �إطلالة مبا�شرة على �ساحات الحرم المكي ال�شريف وتف�صل لاابراج عن باب الملك عبد 

العزيز للحرم المكي 50 متراً.

�شركة ما�س القاب�ضة )�ش.م.ك.م(

�شركة كويتية مقفلة تّم ت�أ�سي�سها في 2007 بر�أ�س مال قدره مليون دينار كويتي. من خلال تحالف  ا�ستراتيجي بين �شركة من�ش�آت 

للم�اشريع العقارية بن�سبة  60 % و�شركة �صكوك القاب�ضة بن�سبة  40 %.

برج الصفوة

برج بكة

برج المحراب
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�شركة �صكوك للا�ست�اشرات لاا�ستثمارية

هي �شركة ذات م�سئولية محدودة ت�أ�س�ست في يناير 2006 بموجب قوانين جزر كايمان، ويبلغ ر�أ�سمالها 50,000 دولار �أمريكي، تكمن 

مهمة �شركة �صكوك للا�ست�اشرات لاا�ستثمارية في تقديم خدمات ا�ست�اشرية ل�شركة �صكوك القاب�ضة و�شركاتها التابعة، وهي تعمل حالياً 

كمدير للا�ستثمار ل�شركة قطاف الخليج العقارية.

�شركة �صكوك للا�ست�اشرات لاا�ستثمارية هي �شركة تابعة مملوكة بالكامل ل�شركة �صكوك القاب�ضة وتتلقى الدعم والإ�سناد الكاملين من 

قوة وموارد �شركة �صكوك القاب�ضة والمجموعة
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للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2010
مع

تقرير مراقبي الحسابات المستقلين
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شركة مساهمة كويتية )قابضة(
وشركاتها التابعة

دولة الكويت

شركة صكوك القابضة

البيانات المالية المجمعة
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2010

مع
تقرير مراقبي الحسابات المستقلين
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